Hasta 1998

Régimen de la Ley 18/91

‘ﬂ* DEDUCCION POR ARRENDAMIENTO

IMPOCONTA

ASESORIA DE EMPRESAS

La normativa vigente hasta el 31-12-98 permitia al contribuyente la aplicacién de una deduccién por
alquiler de su vivienda habitual, en los siguientes términos:

Cuantia se deducia el 15% de las cantidades que hubiera satisfecho el contribuyente durante el periodo
impositivo por el alquiler de su vivienda habitual.

No obstante, se establecia un limite maximo de deduccién, que ascendia a 601,01 euros anuales (si el
periodo impositivo era inferior al ano natural, el limite se reducia proporcionalmente).

Requisitos Para que resultase aplicable la deduccién debian cumplirse simultdneamente estas
condiciones:

- Que la base imponible del contribuyente no superase 21.035,42 euros anuales, teniendo en cuenta que:
* En tributacién conjunta, el limite aumentaba a 30.050,51 euros.

* Si el periodo impositivo era inferior al afio natural, el limite se reducia proporcionalmente al nimero de
dias del mismo.

- Que las rentas abonadas en concepto de alquiler supusieran mas del 10% de los rendimientos netos
anuales obtenidos por el contribuyente.

Ley 18/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas. (BOE de 7 de junio) BOE
136/1991, de 7 de junio de 1991 Ref Boletin: 91/14391

Articulo 78. Deducciones

Tres. a) Deduccién por alquiler.

El 15 por 100, con un maximo de 100.000 pts. anuales, de las cantidades satisfechas en periodo impositivo
por alquiler de la vivienda habitual del sujeto pasivo, siempre que concurran los siguientes requisitos: DGT
2209-00 de 4 diciembre 2000

- Que la base imponible del sujeto pasivo no sea superior a 3.500.000 pts. anuales.

- Que las cantidades satisfechas en concepto de alquiler excedan del 10 por 100 de los rendimientos netos
del sujeto pasivo.
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‘ﬂ* DEDUCCION POR ARRENDAMIENTO

Régimen transitorio

Aunque a partir del 1 de enero de 1999 ha desaparecido la deduccién por alquiler de vivienda, se establece
un régimen transitorio para los contribuyentes que disfruten de su vivienda habitual en régimen de
arrendamiento y cumplan los siguientes requisitos:

- Que el contrato de arrendamiento se haya realizado antes del 24 de abril de 1998.

- Que tuvieran derecho a la deduccién por alquiler de vivienda en virtud de la normativa vigente
hasta el 31 de diciembre de 1998.

- Que la normativa vigente actualmente RDLeg. 3/2004 de 5 marzo 2004, en la cual se suprime la
deduccion por alquiler de vivienda, les resulte menos favorable que la normativa anterior. Ley
18/1991 de 6 junio 1991

Este régimen transitorio consiste en la percepcién de compensaciones econdmicas por los contribuyentes
que cumplan los requisitos para su aplicacion, en las siguientes condiciones:

- Deberan ser solicitadas por el contribuyente.

- El plazo para su entrega serd los 6 meses siguientes a aquél en que finalice el plazo para la
presentacién de la declaracién por el IRPF.

- El procedimiento y las condiciones para su percepcion han sido fijados por la Ley de Presupuestos
Generales del Estado de 2007 y 2006, las cuales establecen lo siguiente:

La cuantia de la deduccién a aplicar sera del 10% de las cantidades satisfechas en el 2006 (o en
2005) por el alquiler de la vivienda habitual, con el limite de 601,01 euros anuales. El importe de
dicha deduccidon se restara de la cuota liquida total del impuesto, después de las deducciones por
doble imposicion a que se refiere el Articulo.81 RDLeg. 3/2004 de 5 marzo 2004 y Articulo.82
RDLeg. 3/2004 de 5 marzo 2004.

Para aplicar la deduccion es necesario cumplir los siguientes requisitos:
- Que la suma de las partes general y especial de la base imponible, antes de computar el
minimo personal y familiar, no sea superior a 21.035,42 euros en tributacion individual o

30.050,61 euros en tributaciéon conjunta.

- Que las cantidades satisfechas en el afio 2006 (o en 2005) en concepto de alquiler
excedan del 10% de los rendimientos netos del contribuyente.



Real Decreto Legislativo 3/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.(BOE de 10 de marzo)

Real Decreto Legislativo derogado por Disposicion derogatoria.1 .1 Ley 35/2006 de 28
noviembre 2006 a partir del 1 de enero de 2007.

Disposicién Transitoria Decimotercera. Compensaciones por deducciones en adquisicién y arrendamiento de
vivienda

1. La Ley de Presupuestos Generales del Estado determinara el procedimiento y las condiciones para la
percepcién de compensaciones econémicas en los siguientes supuestos:

b) Los contribuyentes con derecho a la deducciéon por alquiler de vivienda por razdén de contrato de
antigliedad anterior al 24 de abril de 1998, en el caso de que esta ley les resulte menos favorable que la
Ley 18/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, como consecuencia de la
no aplicacién de la mencionada deduccion por alquiler, siempre que mantenga el sistema de arrendamiento
para su vivienda habitual. DGT 1331-01 de 26 junio 2001

Deduccion por arrendamiento en IRPF. Madrid 2007

Las personas fisicas residentes en Madrid tienen derecho a aplicar deduccién arrendamiento de vivienda
habitual en la cuota integra autonémica en los siguientes términos:

Los contribuyentes menores de 35 afos podran deducir el 20%, con un maximo de 840 euros, de las
cantidades que hayan satisfecho en el periodo impositivo por el arrendamiento de su vivienda habitual.

Sélo se tendra derecho a la deduccién cuando las cantidades abonadas por el arrendamiento de la vivienda
habitual superen el 10% de la renta del periodo impositivo del contribuyente.

Requisitos para su aplicacion

Esta deduccién se limita a aquellos contribuyentes cuya base imponible, antes de la aplicaciéon del minimo
personal o familiar, no supere las siguientes cuantias:

-En tributacion individual:
*25.620 euros para el ejercicio 2007 y 2008.
-En tributacién conjunta:
*36.200 euros para el ejercicio 2007 y 2008.
Para aplicar la deduccion serd necesario acreditar el depodsito de la fianza correspondiente al alquiler en el

Instituto de la Vivienda de la Comunidad de Madrid formalizado por el arrendador. A tales efectos, el
contribuyente debera obtener una copia del resguardo de depdsito de la fianza.
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Deduccion por alquiler de vivienda habitual

Con efectos a partir del 1 de enero de 2008 se crea la deduccién por alquiler de vivienda habitual.

Los contribuyentes podran deducirse el 10,05% de las cantidades satisfechas en el periodo impositivo por
el alquiler de su vivienda habitual, siempre que su base imponible sea inferior a 24.020 euros anuales.

La base maxima de esta deduccion sera de:
- cuando la base imponible sea igual o inferior a 12.000 euros anuales: 9.015 euros anuales.
- cuando la base imponible esté comprendida entre 12.000,01 y 24.020 euros anuales: 9.015 euros

menos el resultado de multiplicar por 0,75 la diferencia entre la base imponible y 12.000 euros
anuales.

Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion
parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el
Patrimonio. (BOE de 29 de noviembre)

BOE 285/2006, de 29 de noviembre de 2006

C.e. BOE 57, de 7 de marzo de 2007

Ultima reforma de la presente Disposicion realizada por Ley 55/2007 , de 28 de diciembre.

Articulo 68. Deducciones.

7. Deduccidn por alquiler de la vivienda habitual.

Los contribuyentes podran deducirse el 10,05 por ciento de las cantidades satisfechas en el periodo
impositivo por el alquiler de su vivienda habitual, siempre que su base imponible sea inferior a 24.020
euros anuales.

La base maxima de esta deduccidén sera de:

a) cuando la base imponible sea igual o inferior a 12.000 euros anuales: 9.015 euros anuales,

b) cuando la base imponible esté comprendida entre 12.000,01 y 24.020 euros anuales: 9.015 euros
menos el resultado de multiplicar por 0,75 la diferencia entre la base imponible y 12.000 euros anuales.



Deduccion por arrendamiento en IRPF. Madrid 2008

Las personas fisicas residentes en Madrid tienen derecho a aplicar deduccién arrendamiento de vivienda
habitual en la cuota integra autonémica en los siguientes términos:

Los contribuyentes menores de 35 anos podran deducir el 20%, con un maximo de 840 euros, de las
cantidades que hayan satisfecho en el periodo impositivo por el arrendamiento de su vivienda habitual.

Sélo se tendra derecho a la deduccién cuando las cantidades abonadas por el arrendamiento de la vivienda
habitual superen el 10% de la renta del periodo impositivo del contribuyente.

Requisitos para su aplicacion

Esta deduccién se limita a aquellos contribuyentes cuya base imponible, antes de la aplicaciéon del minimo
personal o familiar, no supere las siguientes cuantias:

-En tributacién individual:
*25.620 euros para el ejercicio 2007 y 2008.
-En tributacién conjunta:
*36.200 euros para el ejercicio 2007 y 2008.
Para aplicar la deduccién sera necesario acreditar el depdsito de la fianza correspondiente al alquiler en el

Instituto de la Vivienda de la Comunidad de Madrid formalizado por el arrendador. A tales efectos, el
contribuyente debera obtener una copia del resguardo de depdsito de la fianza.



PAGA de 210 € mensuales
IMPOCONTA Ayuda al Alquiler

ASESORIA DE EMPRESAS

‘ﬁ* RENTA BASICA DE EMANCIPACION

El Gobierno aprueba la renta de emancipacion de 210 euros

mensuales

= El Consejo de Ministros da luz verde al Real Decreto que regula las ayuda
al alquiler de 210 euros mensuales para jovenes

 También incluye un préstamo de 600 euros para la fianza y 120 euros
para el aval, en el caso de nuevos contratos de alquiler

» Las ayudas se pondran en marcha en colaboracion con las CCAA, que
seran las encargadas de gestionar y tramitar las ayudas, mientras que el
Gobierno central sera el encargado de realizar los pagos a los beneficiarios
» Los jovenes podran solicitar la ayuda mientras buscan piso y tendran un
plazo de tres meses, desde que se les reconozca el derecho provisional a la
prestacion, para presentar un contrato de alquiler

2 de noviembre de 2007.- El Consejo de Ministros ha aprobado hoy el Real Decreto que regula la
renta basica de emancipacion de 210 euros mensuales, que se podra percibir durante un maximo de
cuatro afios, para los jovenes de entre 22 y 30 afos, asi como el préstamo de 600 euros para la
fianza y pago de 120 euros para el coste financiero del aval, incluidos en el Plan de Apoyo a la
Emancipacion e Impulso del Alquiler.

El Real Decreto establece que podran percibir la renta basica de emancipacién todas aquellas
personas que reunan los siguientes requisitos: una edad comprendida entre los 22 afios cumplidos y
hasta cumplir los 30 afios, ser titulares del contrato de arrendamiento de la vivienda en la que residan
con caracter habitual y permanente, y disponer de una fuente regular de ingresos que les reporte
unos ingresos brutos anuales inferiores a 22.000 euros.

A estos efectos, se entenderd que tienen una fuente regular de ingresos los trabajadores por cuenta
propia 0 ajena, los becarios de investigacion y los perceptores de una prestacion social publica de
caracter periddico, contributiva o asistencial, siempre que puedan acreditar una vida laboral de al menos
seis meses de antigliedad, inmediatamente anteriores al momento de la solicitud, o una duracion prevista
de la fuente de ingresos de al menos seis meses contados desde el dia de su solicitud.

Otro de los requisitos es poseer la nacionalidad espafiola o la de alguno de los Estados miembros de
la Unién Europea, o del Espacio Econdmico Europeo o, en el caso de los jovenes extranjeros no
comunitarios, tener residencia legal y permanente en Espafia.

El solicitante deberd hacer constar su DNI, el nimero de la Seguridad Social o equivalente y se le
podra requerir un certificado que acredite su situacién laboral y sus ingresos. Si ya ha encontrado
piso, tendra que indicar la direccidn, la referencia catastral, presentar el contrato de alquiler,
indicando el numero de titulares (ya que la ayuda se reparte entre los inquilinos), y sus datos
bancarios y los del arrendador.

Fianza y aval
Ademas de la renta de emancipacion de 210 euros para el alquiler, el Real Decreto contempla una
ayuda de 120 euros para el pago del coste financiero de un aval -contraido con un avalista privado-



asi como un préstamo sin intereses de 600 euros para la fianza (estas dos ultimas ayudas seran para
el caso de nuevos contratos y se concederan solo una vez).

Reconocimiento del derecho a la prestacion

Asimismo, los interesados podran solicitar el reconocimiento provisional del derecho a la renta basica
de emancipacion antes de arrendar una vivienda. En tal caso, dispondran de un plazo de tres meses,
a partir de la notificacién, para presentar un contrato de alquiler y el resto de documentacion
necesaria para empezar a recibir la ayuda.

Gestion de las ayudas

La renta de emancipacion se pondra en marcha en colaboracién con las Comunidades Auténomas, que
seran las encargadas de gestionar y tramitar las ayudas, mientras que el Gobierno sera el encargado
de realizar los pagos a los beneficiarios.

Los jovenes podran acceder al impreso de la solicitud a través de la web del Ministerio de Vivienda y
de los servicios de vivienda de las Comunidades y Ciudades Autdnomas donde se ubique la vivienda
objeto del contrato de arrendamiento. La solicitud se presentard en estas oficinas, donde se
comprobaran los datos aportados y se resolvera en el plazo maximo de dos meses.



Posteriormente, las Ciudades y Comunidades Auténomas trasladaran la resolucién al interesado y al
Ministerio de Vivienda que, una vez revisada, autorizara el pago de la ayuda al joven inquilino a
través de las entidades bancarias colaboradoras del programa.

Control del fraude Con el fin de evitar abusos y fraudes, el Real Decreto establece diversos
mecanismos de control. Asi, se establece que no podran ser beneficiarios de las ayudas quienes
tengan parentesco en primer grado o segundo grado de consanguinidad o de afinidad con el
arrendador de su vivienda habitual.

A su vez, los beneficiarios tendran la obligacion de comunicar a la Administracion cualquier cambio
en su situacion personal que modifique las condiciones que le dieron derecho a percibir las ayudas.

Del mismo modo, el Ministerio comprobara, en colaboraciéon con las entidades financieras adscritas
al programa, que los beneficiaros estan al dia en el pago de la renta de alquiler.

Plan de Apoyo a la Emancipacion e Impulso del Alquiler La renta de emancipacion forma
parte de un paquete integral de medidas impulsado por el Ministerio de Vivienda, en colaboracion
con los ministerios de Economia y Hacienda y Justicia, que incluye un amplio abanico de iniciativas
de estimulo tanto de la oferta como de la demanda de alquiler. Todo ello, con el objetivo de facilitar
la emancipacién juvenil y dinamizar el mercado de alquiler, ya que en este momento apenas
representa en nuestro pais el 11% del total del parque de viviendas.

La gran mayoria de los jévenes afirma que quiere emanciparse y asegura que las razones que se lo
impiden son fundamentalmente econdémicas. Con estas medidas se trata de facilitar el acceso a una
primera vivienda a los jévenes espafioles que actualmente son los que mas tardan en emanciparse
de la Unidn Europea, con una edad media cercana a los 30 afios.



